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1 INTRODUZIONE 

 

Il sottoscritto Zambelli Per. Ind. Michele nato a Carrara (MS)  il 01-02-1982 ed ivi 

residente in via Filattiera n°25/g, regolarmente iscritto all’Ordine dei Periti Industriali 

e dei Periti Industriali Laureati della Provincia di Massa Carrara al n. 209, con studio 

in Massa, Via Massa Avenza n.16, nominato consulente tecnico per la stima dei beni 

mobili di proprietà della società “Terme di Equi S.p.a” ubicata in Via Umberto I° nel 

Comune di Fivizzano (MS) loc. Equi Terme  

 
ESPONE 

 

nella presente relazione il valor medio di mercato dei beni in disponibilità aziendale ai 

fini della loro commercializzazione, per quanto visivamente riscontrabile. 

I beni (macchinari, attrezzature ed arredi) sono stati visionati nel luogo dove sono 

attualmente installati e custoditi (hotel delle terme di Equi). 

L’identificazione dei beni è avvenuta in data 22 febbraio 2019 mediante riscontro 

fisico, alla presenza del Dott. Gianluca Rossi, del Dott. Matteo Bigini e del Dott. 

Lorenzo Rossi, in qualità di ausiliario nominato dallo stesso curatore nonché del Dott. 

Piero Bardi in qualità di custode dei beni. 

Al fine di verificare la presenza dei beni si è proceduto ad effettuare un sopralluogo a 

campione basandosi sui beni precedentemente inventariati dallo scrivente nella perizia 

relativa al Concordato Preventivo Terme di Equi s.p.a R.G. 5-2013 Tribunale di 

Massa.   

Si è proceduto pertanto, come da accordi intercorsi col Curatore Fallimentare, a 

verificare a campione che quanto inventariato nella precedente perizia fosse ancora 

effettivamente presente andando a riscontrare assieme al Dott. Piero Bardi ed al Dott. 

Matteo Bigini la presenza di tali beni.  

Il sopralluogo all’interno dell’hotel, chiuso da anni, è risultato abbastanza agevole, ad 

eccezione di alcuni locali attualmente al buio per mancanza di corrente elettrica (in 

particolar modo cucina). 

Si evidenzia che la maggior parte dei beni rinvenuti sono altamente specifici del 

settore alberghiero e termale. 

Per tali beni è evidente come la commerciabilità sia ridotta in quanto i possibili 

acquirenti sono in numero limitato. 

VelidaFontan
Rettangolo

VelidaFontan
Rettangolo
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Nella presente vengono analizzati macchinari ed attrezzature in attuale disponibilità 

della società, come riportato negli elenchi forniti allo scrivente, al fine di stabilirne il 

valor medio di mercato.  

Da tener presente che macchinari e attrezzature sono stati valutati ad esame visivo 

senza eseguire alcuna prova di funzionalità al momento del sopralluogo; pertanto la 

stima terrà conto delle condizioni appurabili visivamente in cui trovasi i macchinari e 

di quanto dichiarato sul funzionamento degli stessi al momento del sopralluogo da 

parte del Sig. Bardi Piero in qualità di ex Presidente della società  Terme di Equi S.p.a. 

 
2 MACCHINARI ED ATTREZZATURE 

 

I macchinari e le attrezzature che la ditta “Terme di Equi S.p.a” utilizzava nello 

svolgimento della propria attività produttiva e che oggi sono oggetto di stima sono 

classificabili nelle seguenti categorie: 

- Macchinari ed attrezzature industriali e non; 

- Impianti specifici del settore termale; 

- Arredamenti; 

Occorre tener presente che quanto visionato all’interno dell’azienda è stato stimato 

tenuto conto delle condizioni visive in cui si trova ed il conseguente valor medio di 

mercato è stato stimato non tenendo conto della necessità di manutenzioni 

straordinarie sugli stessi nonché della vetustà. 

Inoltre per la gran parte dei beni mobili non è stato possibile reperire le fatture 

d’acquisto pertanto la stima del loro valore è stata condotta per comparazione con beni 

similari. 

Da precisare che l’accertamento peritale è stato condotto basandosi sul precedente 

inventario dallo scrivente redatto nella pratica relativa al Concordato preventivo delle 

Terme di Equi S.p.a. . 

Per alcune tipologie di beni, vedi gli arredi per le camere, non potendo stabilire in via 

deterministica il valore del singolo bene, si è preferito optare per una stima 

complessiva del valore dei beni della singola camera, tenuto conto del fatto che le 

stesse sono comparabili per tipologia di stanza e beni contenuti. 

 

VelidaFontan
Rettangolo



 

 

Cel. 338 - 1964653 

Pec: michele.zambelli@pec.eppi.it 

Via Massa Avenza, 16 - 54100 MASSA  

Per. Ind. Michele Zambelli 

C.F. ZMBMHL82B01B832U 

P.IVA 01118200458 

 

5 di 14 

2.1CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DI 

COMMERCIABILITA’ DI MACCHINARI ED ATTREZZATURE  

I macchinari e le attrezzature in possesso della società, al fine di poterne stimare il 

valor medio di mercato, sono stati visivamente valutati secondo lo status di seguito 

riportato: 

A. valore in uso: i beni sono stati considerati singolarmente stimandone un probabile 

valore nel caso di prosecuzione dell’attività; 

B. valore in caso di vendita forzosa: i beni sono stati considerati singolarmente 

stimandone il valore nel caso di vendita forzosa slegata dall’attività specifica della 

società applicando quindi i criteri solitamente adottati nel caso di vendita a 

commercianti – grossisti. 

Si precisa che le stime riportate nella tabella di valutazione devono essere considerate 

indicative circa il probabile valore di realizzo; tali valori possono essere suscettibili di 

variazioni anche in funzione delle modalità di vendita (vendita in blocco, vendita per 

lotti, …). Le valutazioni per ogni bene sono state elaborate sulla base delle 

informazioni desunte da: 

- sopralluoghi finalizzati all’identificazione del bene (marca, modello, …) e dello stato 

di funzionalità presunto – manutenzione; 

- documenti contabili (fatture d’acquisto) reperiti nella perizia relativa al Concordato 

Preventivo Terme di Equi s.p.a R.G. 5-2013 Tribunale di Massa; 

- grossisti commercianti specializzati nella compravendita di beni analoghi a quelli in 

oggetto 

- indicazioni di mercato desunte da inserzioni – offerte relative a beni analoghi a quelli 

in oggetto. 

La stima è stata eseguita applicando metodi valutativi diversi, cercando per ogni 

categoria omogenea di beni di assumere i più consoni alle caratteristiche della stessa 

soprattutto in funzione dell’ipotetica commerciabilità dei beni. Nel caso in esame, non 

potendo dare alcuna garanzia sul reale funzionamento dei macchinari, in quanto non 

sono state condotte prove tecniche, la stima di commerciabilità è stata basata anche 

sulle dichiarazioni rese dal Sig. Piero Bardi, in qualità di ex Presidente della società 

Terme di Equi s.p.a,  il quale alla presenza del sottoscritto e del Dott. Matteo Bigini, 

ha dichiarato che i beni visionati sono rimasti nelle condizioni di cui alla precedente 

perizia, funzionanti ed idonei allo scopo cui sono destinati, a meno di problematiche e 

guasti insorti dal prolungato inutilizzo di cui non può essere a conoscenza. 

VelidaFontan
Rettangolo
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2.2 TABELLA DI STIMA PER MACCHINARI, ATTREZZATURE ED 

ARREDI 

I macchinari e le attrezzature in disponibilità della società, sono stati visionati 

singolarmente, nelle tabelle seguenti si riportano i quantitativi presenti rinvenuti e un 

valore di stima medio di mercato. 

Per quanto attiene gli arredi plastici dello stabilimento impiegati a bordo piscina 

(tavoli e sedie), nonostante ne siano stati rinvenuti diversi, il loro valore, seppur 

irrisorio ai fini della presente, è stato considerato nullo in ragione dell’esposizione 

prolungata ad agenti atmosferici che sicuramente ne hanno compromesso lo stato di 

utilizzo.  
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3 CONCLUSIONI 

I macchinari in disponibilità aziendale, tenuto conto della tipologia di impiego cui 

sono destinati, risultano avere il valor medio di mercato riportato nelle precedenti 

tabelle. 

Di seguito si riporta valore complessivo di stima dei beni in oggetto. 

 

 

 Valore in uso Valore vendita forzosa 

Beni hotel 40773 € 20387 € 

Beni stabilimento 46995 € 23498 € 

 

Si precisa che le stime riportate devono essere considerate indicative circa il probabile 

valore di realizzo, come precedentemente evidenziato in relazione è probabile una 

riduzione del valore di mercato vista l’impossibilità di fornire una precisa definizione  

dello stato di funzionamento del bene stesso né una definizione sicura del grado di 

usura e conservazione. Tali valori, ritenuti congrui per la vendita al dettaglio, possono 

essere suscettibili di variazioni anche in funzione delle modalità di vendita (vendita in 

blocco, vendita per lotti, ...). 

Doveroso inoltre considerare che nel caso in cui i beni vengano ceduti in blocco ad 

aziende specializzate nel commercio di macchinari, oppure in caso di vendita di 

consistenti gruppi di beni (in blocco o vendita per lotti), i valori di stima riportati  

potrebbero subire un’ulteriore variazione in diminuzione di una percentuale variabile 

ma comunque contenuta entro il 15%. 

 

 

IL TECNICO 

Per.Ind. Michele Zambelli 
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Allegati 

1. Verbale sopralluogo 22-02-2019; 

2. Documentazione contabile fornita dal Sig. Piero Bardi ed allegata anche alla 

perizia relativa al concordato preventivo; 

3. Progetto di notula 
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